TELEPULESSZERKEZETI TERVI LEIRAS
TELEPULESSZERKEZET MEGHATAROZO ELEMEI

A telepiilésszerkezet alakitasa és a teriiletfelhasznalas tavlati moédjanak meghatarozasa a tervezett teriileti
elemekre, infrastrukturalis fejlesztésekre és helyi sajatossagokra épiil.

TERULETRENDEZESI TERVI OSSZEFUGGESEK

A 2006-ban jovahagyott megyei teriiletrendezési terv az OTrT-nek megfeleléen Oregcsertd igazgatasi
teriiletét jellemzoen a belteriiletek (kozpont és Csorna) kivételével kiilterjes mezOgazdasagi térségbe
sorolja. A csatornak vizgazdalkodasi térségbe tartoznak. Belterjes mez6gazdasagi teriilet az északi és a

deéli hatarrészen kisebb szigetszerti foltként jelenik meg.

A megyei terv teriiletfelhasznalasi kategoriai szerinti kimutatas

Teriiletfelhasznalas Meglévo (ha)

Kiilterjes mezOgazdasagi térség 3.970

Belterjes mezOgazdasagi térség 36

Vizgazdalkodasi térség 50

Telepiilési térség 250

Igazgatasi teriilet 4.306

Telepiilésrendezési tervben biztositott teriiletfelhasznalas

Teriiletfelhasznalas Biztositando (ha) Terv szerint(ha)

Mezbgazdasagi teriilet 2.977(kiilterjes mg. 75%-a) 3.945
30 (belterjes mg.85%-a) 36

Vizgazdalkodasi teriilet 45 (megyei terv 90%-a) 50

Telepiilési térség (beépités) 250 278

Igazgatasi teriilet 4.306

A teriiletrendezési tervekbol kovetkezo teriiletfelhasznalasi kovetelmények teljesiilnek.

A megyei szerkezeti terv infrastrukturalis fejlesztései koziil a Kecel-Kalocsa iranyu tervezett ut érinti a
telepiilést, a 2008. julius 23-t61 hatalyos OTrT az Osszekotéutat mar nem tartalmazza, ezért a
telepiilésszerkezeti tervbdl is kimaradt.

A megyei terv kovetkez6 dvezetei érintik a telepiilést:

Kiemelten fontos érzékeny természeti teriilet: a telepiilésrendezési terv a meglévé gyepteriiletek rovasara
teriileti valtoztatast nem tartalmaz, a gyepek, kaszalok megtartasa hangstilyozottan szerepel.
Tajképvédelmi teriilet-, az Okoldgiai folyosd-, a rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezetei altal érintett
részeken j 1étesitmény nem tervezett, teriiletfelhasznalasi és beépitési valtas nincs.

Honvédelmi és katasztrofavédelem teriileti ovezetbdl kdvetkezd kiilonleges szempont nem meriilt fel.

Az igazgatasi teriilet kozépsé EK-i irAnyu savjaban jelolt térségi hulladéklerako szempontjabol vizsgélat
ald vonhato teriilet a tajrendezést megalapozd természetvédelmi adatszolgaltatassal ellentétes, ezért a
térségi hulladéklerakd nem johet szamitasba.

A kivalo termOhelyi adottsagu szantoteriilet dvezetével érintett hatarrészen valtoztatas nem tervezett.

A kovetkezd dvezetek nem érintik Oregesertd teriiletét: térségi tajrehabilitaciot igényld teriilet, kiemelten
érzékeny felszin alatti vizmindségvédelmi teriilet, felszini vizek vizmindségvédelmi vizgyiijtd teriilete.

BELTERULETI HATAR

A kozség belteriilete a beépitéssel szoros Osszefiiggésben alakul. A meglévo beépités kiterjesztése a mar
beépitett gazdasagi teriiletek bevonasaval javasolt.

A kiiltertileti majorok és a temetd beépitésre szant kiilonleges teriiletek maradnak.

Egyéb belteriilet: Csorna.



TERULETFELHASZNALAS
Az igazgatasi teriilet hasznalati ill. beépitési szempontbol az alabbi teriiletfelhasznalasi kategoridkba
sorolt.

Beépitésre szant teriiletek, amelyek épitési hasznalatuk szerint:

Lakotertiletek

Gazdasagi teriiletek

Kiilonleges teriiletek
Valamennyi beépitésre szant teriilet az Orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelmények (OTEK)
altal eloirt modon épitési dvezetekbe sorolt.

Beépitésre nem szant teriiletek, amelyek hasznalatuk szerint:
Kozlekedési tertiletek
Zoldteriiletek
Erd6gazdasagi teriiletek
Mezbgazdasagi teriiletek
Vizgazdalkodasi tertilet

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoteriiletek

A beépitésre szant teriileten beliil a lakotertilet a legnagyobb kiterjedési teriiletfelhasznalasi kategoria. A
teriileten beliill nem csak lakas, hanem olyan kozosségi vagy vallalkozasi jelleghi épiiletek is
elhelyezhetok, amelyek a lakoéteriiletre nézve nem zavardak.

Jelenleg beépitett teriileteken a foghijtelkek beépitésével a lakasok szamszerii novelése lehetséges.

A szorosan vett kozségkozpontban: a kozséghaza, a plébania és az iskola korzetében fejlesztésre alkalmas
tertilet all rendelkezésre.

Az 1j lakotelkek a Rakoczi és Homokmégyi u. kdzott nyitott utcara szervezodnek.

Lakoteriilet szintteriileti stirisége': max 0,5

Kiilteriileti lakasépitések

Oregcsertd kiilteriiletén kisszamu birtokkdzpontként miikodd tanya 4llt, de kiilteriileti lakasépitésnek
nincs hagyomanya. A terv ezzel a hagyomannyal szamol és nem feltételez 6nallo kiilteriileti lakasépitést.

Gazdasagi teriiletek

Gazdasagi teriiletbe a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgalo teriiletek és azok feltaro belsd
uthaloézata sorolt.

A gazdasagi teriileten beliil kereskedelmi szolgaltato és ipari teriilet kiilonithetd el.

Kereskedelmi szolgdltato teriilethe tartoznak a védoteriiletet nem igénylé vagy telken beliili
védoteriilettel rendelkez6 gazdasagi célu teriiletek.

A kereskedelmi szolgaltato teriilet szintteriileti stirlisége: max 2,0.

Ezek a belteriilet meglévéi iizemeihez kapcsolodnak. Uj kijelolésii -a telepiilésfejlesztési koncepcionak
megfelelden- a vasut mellett tervezett gazdasagi teriilet.

Ipari teriiletbe a telepiilésgazdalkodasi teriiletek (gazfogado, vizmii stb) tartoznak.

Az ipari teriilet szintteriileti stirlisége: max 1,5.

Kiulonleges teriiletek
Uj beépitésben kiilonleges teriilet nem tervezett.
Meglévo kiilonleges teriiletek: a majorok, a sportteriilet és a temeto.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Zoldteriiletek

Oregcsertd belteriiletének zoldfeliileti rendszerét az alabbi jellemzd elemek alkotjak:
Beépitetlen teresedések, vizgyiijtok,
Kozparkok
Kozteriileti fasitasok, fasorok

! szintteriileti stirliség: teriiletfelhasznalasi egységen elhelyezhetd épiiletek Gsszes szintteriiletének és a
terliletfelhasznalasi egység teriiletének hanyadosa.
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A telepiilés sajatos zoldfeliileti értékét adja a belteriilet észak-nyugati oldalan végightizodd mélyfekvésii
gyepteriilet, amelyet tavlatban ligetes zoldteriiletként tartalmaz a terv.

Erdoteriiletek

A domborzati és termdhelyi viszonyokbol kdvetkezden az erddsiiltség jelentéktelen és a jovében sem
varhatok erddsitések.

A rendezési terv a foldhivatali nyilvantartas szerint tartalmazza az erd6-, és mezdgazdasagi teriileteket.
Azok a miivelési ag valtasokkal értelemszertien valtozhatnak, de nem cél az erddsités.

Mezogazdasagi teriiletek

Mezogazdasagi teriilet a varos Kkiilteriiletének meghatdrozd része, a beépitésre nem szant teriilet
jellemzden ide tartozik.

A mezogazdasagi teriileten beliil altalanos mezdgazdasagi és kertes mezdgazdasagi teriilet kiilonithet6 el.
Az altalanos mezogazdasagi teriilet €pitésiigyi szempontbol altalanos és védelmi Gvezetekre tagolt.
Védelmi ovezetbe a természetvédelmi adatszolgaltatas szerint védelemre tervezett vagy természetkozeli
tertiletek tartoznak. Ott csak a természetvédelmi kezelést és fenntartast szolgald épitmények elhelyezésére
van lehetOség.

Kertes teriiletbe a beépitéssel hataros kisparcellas mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.
Vizgazdalkodasi teriiletek

Oregcserté OTEK szerinti vizgazdalkodasi teriiletei a nyilt csatornak és partjaik.

VEDETT ES VEDOTERULETEK

Természetvédelem

A természetvédelmi torvény erejénél fogva ,.ex lege” védett lapok, a természeti-, és a NATURA 2000.
él6helyvédelmi teriiletek az Okologiai halozat részét képezik, védelmilk az épitésiigyi szabalyozas
eszkdzeivel biztositott.

Miivi értékvédelem
A hagyomanyos telepiilésszerkezet megtartasat a szabalyozas eszkdzével biztositja a terv.
Helyi védelemre a torténeti beépités karakteres épiiletei javasoltak.

Védotertiletet a vonalas létesitmények igényelnek.
A vonalas létesitmények, az utak, kozmiinyomvonalakat kiséré védoteriileteinek nagysaga a szabvanyok
ill. az egyes lizemeltetok igénye szerint keriil meghatarozasra.

INFRASTRUKTURA
2Kozlekedés

Osszekotbutak kiépitése sziikséges Homokmégy (Alsdmégy) és Szakmar iranyaba. Az utak meglévé
foldutak nyomvonalainak felhasznalasaval —azok indokolt korrekcidjaval- javasoltak.
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